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1.

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 394)
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3. Juli 2023 (BGBL. | S. 176) m.W.v. 07.07.2023

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58], zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05. M&rz 2010 (GBL. S. 357), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBL. S. 422)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO]) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBL. S. 229, 231)

Auf Grundlage des § 9 BauGB sowie des § 9a BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-

Wiirttemberg werden fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans nachfolgende planungsrechtliche Fest-

setzungen erlassen. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen planungsrechtlichen

Festsetzungen im Geltungsbereich aufler Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 08.07.2024 wird Folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen
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2. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1 bis 23 BauNVO + § 9 BauGB)

2.1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 bis 15 BauNV0)

2.1.1 Gewerbegebiet (GE) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO sowie § 8 BauNVO)

Gewerbebetriebe dienen vorwiegend er Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

allgemein
zulassig

ausnahmsweise
zulassig

nicht zulassig

Gewerbebetriebe aller Art einschlief3lich
Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme
aus solarer Strahlungsenergie oder
Windenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe

O

O

Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

X

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke

X

Anlagen fur sportliche Zwecke

X

Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind

X

Tankstellen

X

Vergnigungsstatten

O

O

X

Verkaufstatigkeit im Rahmen und im sachlichen
Zusammenhang mit einem im Plangebiet
angesiedelten Handwerks-, Produktions- oder
Dienstleistungsbetrieb. Die Verkaufsflache darf
nicht grofiflachig sein und hochstens 25 % der
Gesamtnutzflache des Gewerbebetriebs
betragen.

X

Selbstandige Einzelhandelsbetriebe

Planungsrechtliche Festsetzungen
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2.2  MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

2.2.1 Hohe baulicher Anlagen [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO])

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen ist gemal zeichnerischem Teil durch die Festsetzung der maxi-
malen Gebdudehdhe (GH) begrenzt und bezieht sich auf die ErdgeschossrohfuBBbodenhéhe (EFH).

Die maximal zulassige Gebaudehohe darf durch technische Aufbauten um bis zu 3 Meter Gberschritten wer-

den.
2.2.2 Grundflichenzahl (GRZ) / Grundfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 1, 17 und 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl (GRZ] ist entsprechend dem zeichnerischen Teil in der Nutzungsschablone festgesetzt.
2.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO0)

2.3.1 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO0)

Es wird die offene Bauweise (o] festgesetzt.

2.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO0)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festgesetzt.

2.4  Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB])

Entsprechend dem zeichnerischen Teil wird eine Retentionsflache festgesetzt, auf welcher das anfallende
unbelastete Oberflachenwasser aus dem angrenzenden Gebiet gesammelt und versickert und verdunstet

wird.

2.5  Offentliche und private Griinflichen, wie Parkanlagen, Dauerkleingérten, Sport-, Spiel-, Zelt-
und Badeplatze, Friedhéfe (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
2.5.1 Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 Alt. 2 BauGB)

Aufgrund der Eigentumsverhaltnisse werden im zeichnerischen Teil private Grinflachen festgesetzt. Eine

Bebauung dieser Flachen ist unzulassig.
2.6  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers
oder eines beschrinkten Personenkreises belastete Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB])

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgungsanlagen werden entsprechende Leitungsrechte zu Gunsten der Ver-

sorgungstragers ausgewiesen. Die Flachen sind grundbuchrechtlich zu sichern. Innerhalb der mit Leitungs-

Planungsrechtliche Festsetzungen
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recht bezeichneten Flachen ist eine Bebauung oder eine andere Nutzung nur nach Priifung und gegebenfalls
Zustimmung des jeweils betroffenen Versorgungstragers zulassig.
Zur Sicherstellung der verkehrlichen Anbindung des Flurstiick 2352/17 wird ein Geh- und Fahrrecht zu

Gunsten des Flurstiickeigentimers ausgewiesen.

2.7  Von einer Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen und ihre Nutzung, die Flachen fiir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden
baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Es werden Flachen zum Schutz gegen Larmimmissionen festgesetzt. Hier Larmschutzwall - Héhe mindes-

tens 4 Meter.
2.8  Flachen mit Bindungen fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Pflanzgebote sind spatestens 1 Jahr nach der Fertigstellung der

Bebauung vorzunehmen. Sie sind dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
2.9  Bauliche und sonstige Nutzungen und Anlagen, die fir einen bestimmten Zeitraum zuléssig sind
oder bis zum Eintritt bestimmter Umsténde zuldssig oder unzuléssig sind (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die bauliche Nutzung des Grundstiickes durch die geplante Gewerbebebauung ist nur zuldassig wenn und so-

lange ein Larmschutzwall mit einer Hohe von mindestens 4 Meter errichtet ist.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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3. Nachrichtliche Ubernahme

3.1  Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Schutzgebietszone Il und Il A des Wasserschutzgebiet KL: HEUBERG, OBERND.,

EPFEND. Die Schutzgebietsverordnung des Landratsamt Rottweil vom 17.12.2004 ist zu beachten.

4, Hinweise und Empfehlungen

4.1 Oberboden und Erdarbeiten

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgfaltig zu sichern und an anderer Stelle, zur Verbesse-
rung der Bodenwerte auf anderen landwirtschaftlichen Nutzflachen, wieder aufzutragen. Der Erhalt der Bo-
denfunktionen ist nur zu erreichen, wenn die urspriingliche Machtigkeit des Oberbodens maximal verdoppelt
wird. Bei einer GRZ von 0,8 fehlt vermutlich die sinnvolle Verwertung von Oberboden vor Ort. Im Rahmen des
Baugesuchs kann daher von der entsprechenden Fachbehdrde eine bodenkundliche Baubegleitung gefordert

werden. Dies gilt auch fiir Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und sonstige temporare Einrichtungen.

4.2 Untergrundverunreinigungen, Altlasten und Abfallbeseitigung

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Men-
schen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden konnen, sind der unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugefiihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die mogliche Bodengefahrdung durch Far-
ben, Lacke, Verdinnungsmittel, Holzschutzmittel, Martelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere
Bauchemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie diirfen auf

keinen Fall in den Boden gelangen. Leere Behalter und Reste sind ordnungsgemal zu entsorgen.

43 Geologie, Geotechnik und Baugrund
Hinsichtlich Baugrundaufbau, Bodenkennwerten, Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, Baugru-
bensicherung, Grundwasser etc. wird eine ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Ingenieurbiro

empfohlen.

4.4  Grundwasserschutz
Das Eindringen von gefahrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern. Zum Schutz des Grundwassers
vor wassergefahrdenden Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten - sind die erforderlichen Schutzvorkehrun-

gen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu treffen. Ggf. sind die

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Regelungen der AwSV (Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen) zum Um-
gang mit bzw. zur Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen zu beachten.

Sollte im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesattigter Bereich), so ist dieser
Aufschluss nach Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg un-
verziglich beim Landratsamt anzuzeigen.

Wasserhaltungen wihrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in den
Grundwasserbereich (z. B. Fundamente, Kellergeschoss, Leitungen, ... ] bediirfen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist.

Unterhalb des hochsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwas-
sers mit dauernder Ableitung/Absenkung des Grundwassers im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes nicht
zulassig.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind druckwasserdicht nach der
entsprechenden DIN oder als sog. ,weifle Wanne™ auszufiihren.

Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit Sperrriegeln zu versehen, dass

Uber die Graben kein Grundwasser abgefihrt wird.

45 Beseitigung von Niederschlagswasser / Drainagen
Gemal des Wasserhaushaltsgesetz gilt das gebot der dezentralen Beseitigung von Niederschlagswasser.
Der Nachweis Uber die ordnungsgemafBe Abwasserbeseitigung ist im Zuge des Entwdsserungsgenehmi-

gungsverfahrens zu erbringen.

4.6 Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfihrung der Mafinahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind ge-
manl § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Arch&ologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber, Mauerreste, Brandschich-
ten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unver-
andertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das Regierungsprasidium
Stuttgart, Referat 84.2 - Operative Arch&ologie (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im

Bauablauf zu rechnen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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4.6.1 Pflanzliste

Baume: Straucher:
Bergahorn Hasel
Ulme Holunder
Esche Heckenkirsche
Stieleiche Schlehe
Traubeneiche Wolliger Schneeball
Vogelkirsche Weilidorn
Vogelbeere Faulbaum
Feldahorn Hartriegel

Liguster

sowie ahnliche Arten.

Fassungen im Verfahren:

Fassung vom 08.07.2024

Bearbeiter:

Stefanie Agner, Axel Philipp

[ Y
' GFRORER
INGENIEURE

Hohenzollernweg 1
72186 Empfingen
07485/9769-0
infoldgf-kom.de

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats Uber-

einstimmt.

Ausgefertigt Gemeinde Bosingen, den .................

Peter Schuster (Biirgermeister)
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